Ingatlan opciods szerz6dés modositasa

Amely létrejétt egyrészrél

Gardénia Csipkefliggénygyar Nyrt. (Székhelye: 9027 Gy6r, Jubharfa u. 33;
cégjegyzékszama: Cg.08-10-001509; statisztikai szama: 10531255-1760-114-08; képviseli:
Schmidt Istvan vezérigazgatd és Horvath Janosné gazdasagi igazgatd), mint Elado; (a
tovabbiakban: Eladé, vagy Gardénia)

masrészrél pedig

Gardenia Textilhandels Ges.m.b.H.

Székhelye: 1170 Wien, Halirschgasse 19 (Ausztria)

képviseli: Peter Zelnik ligyvezetd

cégjegyzékszama: FN 146183a

mint Vevé (a tovabbiakban: Vev) kdzott az alabbi feltételek szerint.

l. RESZ

El6zmények:

1.1/

Szerz6dd felek 2006. majus 5-én biztositéki opcids vételi szerzddést (a tovabbiakban:
Szerzodés) kotottek az aldbb felsorolt ingatlanokra:

a gyori 7661/1 hrsz alatti, Gyor, Csipkegyari Ut 11. alatti beépitett terllet,

és a rajta levd kovetkez6 kiemelt éplletek:
7661/1/A 7661/1/B 7661/1/C 7661/1/D 7661/1/F
7661/1/G 7661/1/H 7661/1/J 7661/1/K 7661/1/L
7661/1/M 7661/1/N 7661/1/P 7661/1/Q 7661/1/R
7661/1/S 7661/1/T 7661/1/V 7661/1/W 7661/1/X
7661/1/Y 7661/1/Z

tovabba:
a gyo6ri 7661/2 hrsz. alatti intézményi terilet;
a gyéri 7661/4 hrsz alatti Gzemi terilet;
a gy6ri 7669/2 hrsz. alatti k6zforgalmi vasut;
a gyori 7669/3 hrsz. alatti kdzforgalmi vasut

Valamint a Vevd kételezé opcios kijeldlési igérvényt kapott az Eladotol
gy6ri 7658 hrsz-en felvett, Gy6r, Csipkegyari u. 3. alatt talalhaté lakéhaz, udvar
ingatlanra és a 7659 hrsz-en felvett, Gy6r. Csipkegyari Gt 5. alatti ingatlanra.

1.2/

A Szerz8dés 3. pontja szerint a Vevd az 1. pont alatti ingatlanokra az opciés jogat 2007.
aprilis 1. és 2007. junius 30. kdzo6tti idészakban gyakorolhatja.

Felek a vételi jogot ingyenesen alapitottak, figyelemmel arra, hogy az opcids jogot biztositéki
opcidként kototték ki.

1.3/

A Gardénia banki hitelezéje, a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. (a tovabbiakban: Bank)
kezdeményezte, hogy a Gardénia biztositson a Bank részére is biztositéki opcids vétel
jogot, ha és amennyiben a Gardenia Textilhandels GmbH. vevé az opcids jogat az 1.2 pont
alatti idészakon belll nem gyakorolja. A Bank a Gardénia kdzgylése altal 2006. szeptember
26-an jévahagyott opcidés szerzédést nem fogadta el. (banki kotelezettségek hatarideje;
opcidés hataridds stb. miatt)



Az Eladé és a Bank targyalasainak eredményeképpen — alapvetéen a Gardénia Nyrt
mikoédésének biztositas érdekében is — az Elad6 és a Vevé a Szerzddést a jelen okiratban
irtak szerint modositjak.

1.4/

Szerz6dd felek régzitik, hogy a 2006. majus 5-én kelt Szerz6dés jelen okirat szerinti
mébdositasat kifejezetten az indokolja, hogy a Bank altal kezdeményezett — és a Gardénia
kdzgyllése altal jovahagyott — banki biztositéki opcids szerzédést a Bank nem fogadta el.

Il. RESZ
A Szerz6dés modositasa

2.1/
Felek a Szerzédés 3. pontjat médositjak akként, hogy Vevé a vételi opcids jogat 2007.
januar 1- és 2007. junius 30. napja k6z6tt gyakorolhatja.

2.2/

A Szerz6dés 12. pontja tartalmazza, hogy az opcid targyat képezé 7661/1hrsz-0 ingatlanon
pakura-szennyezddésbdl eredd kdrnyezeti kart tart fel az illetékes hatésag és rendelkezett a
karelharitasokrol:

A Szerz6dés megkodtésnek idépontjdban ismert adatok és karelharitasi koételezettségek
alapjan Felek a Szerz6dés 12. pontjat az alabbiakkal egészitik ki:

(i) amennyiben a Szerz6dés megkotésekor feltart kérnyezeti karokhoz képest — a
Gardénia és jogel6dje mikdédésébdl eredd - tovabbi kérnyezeti karosodas keril
feltarasra, annak koltségeit és kdvetkezményeit a szavatosségi feleléssege alapjan
az Elado6 kételes viselni;

(i) a Szerzédés 12. pontjdban irt €s a Szerzddeés aldirdsakor mar ismert, a 7661/1 és
7661/4  hrsz-0  ingatlanon  feltart  (H4956-10/2006 szamu  hatarozat)
kérnyezetszennyez6dés karelharitdsa tgyében 55 milli6 forintban meghatéarozott
karelharitasi kdltségek viselését illetéen felek megallapodnak, hogy

(a) amennyiben ezt az O6sszeget a tényleges koltségek tobb mint 5 millio Ft-tal
meghaladjak, akkor az ilyen kéltségtébblet az Elado lesz kbteles viselni; az ilyen
koltségeket az Elado a felmerllést kdvetéen jogszerlen kiéllitott szamlak szerint
kételes teljesiteni.

(b) amennyiben ezt az O6sszeget a tényleges kdltségek tobb mint 5 millio Ft-tal
alulmuljék, akkor a tényleges kéltség és az 55 millié forint alatti kulénbdzetet a
végleges koltség megallapitdsanak idépontjat kévetd 15 napon belll a Vevd
megtériti az Eladé részére.

(c) Elad6é jogosult betekintést kapni a karelharitas folyamatdban és annak
koltségében, Vevd koteles a karelharitast a legkéltségmegtakaritobb maédon
megoldani, a térvényi és hatasagi el6irasi korlatokon belll.

2.3/
A Szerz6dés modositasahoz a K&H Bank Rt. (Bank) el6zetes jévahagyasa sziikséges.
A Bank nyilatkozata a jelen szerz6désmaodositas mellékletét képezi!

2.4/
Figyelemmel arra, hogy az opciés idészak médositdsat az Eladé kezdeményezte — a sajat
érdekkorében felmerdlt okbdl — felek ugy allapodnak meg, hogy az opcié gyakorlasanak



idépontjatol faggetlendl 2007. junius 30-ig az Eladét terhelik az 1.1/ pontban azonositott
ingatlanok 6rzésével, allagmegbévasaval és az épitményaddzassal jaré terhek. Ugyanakkor a
vétlen karveszély az opcid gyakorlasaval egyidejlleg atszall a Vevére.

lll. RESZ
Egyéb rendelkezések

3.1/

Hatalybalépés

A Gardénia Rt. 2006. december 13- -i rendkivili kdzgyllése a jelen szerz6dés megkdtését
jovahagyta. Ennek alapjan a szerz6dés a szerz6dd felek képvisel6inek alairdsaval hatalyba
lep.

3.2

Ugyvédi meghatalmazas

Szerz6dd felek a jelen okirat aldirdsaval meghatalmazzak dr. Frank Jézsef Ggyvédet (9021
Gydr, Bajcsy Zs. u. 19.), hogy helyettik és neviikben az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
eljarjon. A meghatalmazott Ggyvéd helyettesitésére a Gyéri 7. sz. Ugyvédi Iroda tagjai,
ugyvédieldltjei jogosultak.

Felek képvisel6i — az ellenjegyzd Ugyved elétt — a Szerzddést az alulirott helyen és idében
alairtak.
Gy6r, 2006. december .....

Gardénia Nyrt. Gardenia Textilhandels GmbH.
Elado6 képviseletében: Vevd képviseletében:

A felek képvisel6i altal alairt Szerzédést ellenjegyzem:

Gy6r, 2006. december ....



