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SZERZODES SZAMA: 040-06-0248/1

K & H BANK NYRT. 040V GYORI VALLALATI FIOK

Ezen INGATLANON VETELI JOGOT ALAPITO SZERZODES (a tovabbiakban: a ,Szerzédés”)

(1)

(2)

(3)

egyrészrél a Gardénia Csipkefiggonygyar Nyrt. (székhely: 9027 Gy6r, Juharfa u. 33.,
cégjegyzékszam és nyilvantarté birésag: Cg. 08-09-001509, statisztikai azonosit6: 10531255-
5141-114-08), mint eladd (a tovabbiakban: a ,Tulajdonos”),

masrészrél a K & H BANK NYRT. (székhely: 1051 Budapest, Vigado tér 1., cégjegyzékszam és
nyilvantarté birésag: Cg. 01-10-041043-F6varosi Birésdg mint Cégbirésag, statisztikai
azonositd: 10195664-6512-114-01), mint vevd (a tovabbiakban: a ,Bank”),

harmadrészt a Gardénia Textilhandels G.m.b.H (székhely: 1170 Wien, Halirschgasse 19.,

cégjegyzékszam FN 146183a), mint opcid jogosult (a tovabbiakban: a ,Jogosult”),

(a tovabbiakban Tulajdonos, Bank és Jogosult barmelyike kiilén: a ,,Fél”, egyittesen: a ,Felek”) k6zott
jott 1étre, az alulirott helyen és idépontban.

A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG:

1. A BIZTOSITOTT SZERZODES ES A BIZTOSITOTT KOTELEZETTSEGEK
(a) A Bank és a Tulajdonos egybehangzéan jelentik ki, hogy az alabbi szerz6déseket tekintik
Biztositott Szerz6déseknek (a tovabbiakban egységesen: a ,Biztositott Szerzédés”):
szerz8d6 felek: Bank és a Tulajdonos
megnevezése: Folybészamla-hitel szerz6dés
kelte: 2006. szeptember 28.
szama: U1362/2006.
t6kebsszege: 40.000.000,- Ft, azaz negyvenmillié forint
lejarat napja (esedékesség): 2007. augusztus 15.
szerz6do felek: Bank és a Tulajdonos
megnevezése: Even Tuli Lejaratu Hitelszerz6dés
kelte: 2005. februar 28., 1. sz. méd.: 2005.07.04., 2. sz. mod.:
2005.12.28. )
szama: U.264/2005, 1. sz. mdd.: U.264/1./2005, 2. sz. mod.:
U.1175/2005
t6kebsszege: 1.350.000,- EUR
lejarat napja (esedékesség): 2008. februér 29.
szerz6do6 felek: Bank és a Tulajdonos
megnevezése: Bankgarancia Kibocsatasi Megbizasi Szerz6dés
kelte: 2006. junius 23.
szama: 040-06-0183
t6kedsszege: 10.000,- EUR
lejarat napja (esedékesség): 2007. julius 30.
szerz6do felek: Bank és a Tulajdonos
megnevezése: Révid Lejératu (Even Bellli Lejaratd) Hitelszerz6dés
kelte: 2006. marcius 8.
szama: 040-06-0069/1
t6kebsszege: 30.000,- EUR
lejarat napja (esedékesség): 2006. julius 31.
szerz6d6 felek: Bank és a Tulajdonos
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megnevezése: Tobb Devizanemben Igénybeveheté Rovid Lejaratd (Even
Bellili Lejéaratu) Hitelszerzddés

kelte: 2006. marcius 2., 1. sz. mdd.: 2006. marcius 31., 2. sz. mod.:
2006.szeptember 26. )

szama: U151/2006., 1. sz. mdd.: U151/2006/1., 2. sz. mod.:
U.1363/2006.

t6kebsszege: 90.000.000,- Ft

lejarat napja (esedékesség): 2007. februér 26.

szerz6d6 felek: Bank és a Gardénia Lakastextil Szolgéltat6 Kift. (székhely: 9027
Gy6r, Juharfa u. 33., cégjegyzékszam és nyilvantarté birésag:
Cg. 08-09-007548, Gybr-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint

Cégbirosag)
megnevezése: Folybészamla-hitel szerz6dés
kelte: 2006. marcius 8.
szama: U.119/2006.
t6kebsszege: 3.000.000,- Ft

lejarat napja (esedékesség): 2007. februér 28.

A Biztositott Szerz6dés alapjan a Tulajdonos maximalis fizetési kotelezettsége a Bankkal
szemben 991.900,- EUR, azaz kilencszazkilencvenegy-ezer kilencszaz eur6 + 133.000.000,- Ft,
azaz egyszazharmincharommillié forint tékedsszeg, valamint ennek a Biztositott Szerz6dés
szerinti mértékl Ggyleti kamata, késedelmi kamata, dija, jutaléka és a felmertilt egyéb koltségek
erejéig terjedhet (a tovabbiakban egyittesen: a ,Biztositott Kdtelezettségek”).

A Tulajdonos a Szerz6dés aldirdsaval elismeri, hogy a Biztositott Szerzddést teljes
terjedelmében, annak valamennyi mellékletével egyltt megismerte, és az abban foglalt
kételezettségeket tudomésul vette, tovdbba, hogy a Biztositott Szerz6dés egy masolati
példanyat a Banktél megkapta.

2, A VETELI JOG NYUJTASA

(a) A Tulajdonos ezennel visszavonhatatlanul vételi jogot (a tovabbiakban: az ,Opcio”) enged a
Bank javara, a kizarélagos tulajdonaban all6 ingatlanon (a tovabbiakban: az ,,Opci6é Targya”), az
alabbiak szerint:
Az Opcio6 Targyanak adatai:
Nyilvantarto6 féldhivatal: Kérzeti Féldhivatal, Gyor
Helyrajzi szam: 7661/4
Természetbeni cim: Gyér, Belterlilet
Bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1
Az Opcioés Vételar: 991.900,- EUR, azaz kilencszazkilencvenegy-ezer kilencszaz euré +
133.000.000,- Ft, azaz egyszazharmincharommillié forint
Tulajdonos az opciés vételarrol 2 darab szamlat allit ki, az 991.900,- EUR &sszegrél
részszamlat, mig a 133.000.000,- Ft 6sszegrél végszamlat

(b) Felek az Opciot a Szerz6dés alairasanak napjatol szamitott 5 éves idétartamra létesitik. Az
Opcié azonban ezen idépontot megel6zéen is megsziinik, ha (a) a Biztositott Kbtelezettségek
telies egészében visszafizetésre kerlltek, vagy mas mddon megsziintek, és a Banknak a
Biztositott Szerz6dés alapjan mar nem keletkezhet tovabbi kdvetelése, vagy (b) a Bank az Opci6
gyakorlasanak jogarél lemond. Az Opcié megsziinésének mindkét esetben feltétele, hogy a
Bank irasban értesitse err6l a Tulajdonost. Tébb ingatlan esetén, ha valamelyik ingatlan
vonatkozdsédban a vételi jog megsziinik, az a tébbi ingatlanra nézve az Opciét nem szilnteti
meg.
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A jelen Szerzédés id6tartama alatt az Ingatlanon végzett valamennyi (j beruhazas, fejlesztés,
kiegészités, amely az adott Ingatlan tartozékava vélik, az Opcié hatalya alé tartozik, és azokat a
Tulajdonos koteles a jelen Szerz6dés feltételeinek megfeleléen vételi joggal terhelni. Az Opcid
kiterjed az Ingatlan valamennyi térvényes és tényleges tartozékara. A Tulajdonos
kételezettséget véllal, hogy nem tesz semmi olyan Iépést, amelynek koévetkeztében az
Ingatlanon végzett Uj beruh&zés, fejlesztés, illetve kiegészités mas tulajdoni lapon kerlljén
feltiintetésre, mint amin az Ingatlan van, illetve amelynek kdvetkeztében valamely alkotérész
kikerll az Ingatlan tulajdoni lapjarol.

A Felek az Opci6 nyujtdsanak ellenértékéll a Biztositott szerz6dés Bank altali megkotését, és az
annak megfeleléen biztositott bankszolgaltatasok rendelkezésre bocsatésat tekintik.

AZ OPCIO GYAKORLASA

A Bank az Opcié alapjan a Tulajdonoshoz eljuttatott — a Szerz6dés mellékletében meghatarozott
formaju - egyoldall jognyilatkozataval (a tovabbiakban: a ,Lehivas”) megvasarolhatja az Opcid
Targyat. Az Opci6 gyakorlasa eredményeképpen a Bank minden tovabbi jogcselekmény nélkiil
az Opci6é Téargyanak tulajdonosava valik. A Bank és a Tulajdonos kozétt igy létrejétt adasvetel
feltételeit a jelen Szerz6dés és a Lehivas testesiti meg, amelyek egylttesen hitelt érdemliéen
bizonyitjak az adasvétel létrejottét, és amelyet kdteles mindenki (minden tovabbi szerz6dés vagy
nyilatkozat nélkdl is) a Felek adasvételre vonatkoz6 egybehangzé jognyilatkozataként elfogadni.

A Bank koételezettséget vallal arra, hogy az Opciot kizarélag abban az esetben gyakorolja, ha a
Biztositott Szerz6dés alapjan szerzdédésszegési esemény kovetkezett be (amelynek
megallapitasa a jelen Szerzdédés szempontjabol a Bank kizarélagos hataskére), vagy az alabbi
események kozil barmelyik bekdvetkezik:

e a Tulajdonos barmilyen, a jelen Szerz6désben meghatarozott kotelezettségének nem
teljesitése;

e a jelen Szerzédésben foglalt barmilyen, a Tulajdonos altal tett nyilatkozat,
szavatossagvallalas vagy kijelentés jelentds pontatlansaga vagy val6tlansaga, vagy
barmiféle olyan lényeges informacié elhallgatdsa, amely barmely médon félrevezetévé teszi
ezeket a nyilatkozatokat, szavatossagvéllalasokat vagy kijelentéseket;

e ha a Tulajdonos az Opcié Targyan fenndll6 biztositast alapité szerzédést az Opcid
fenndlldsa alatt megszinteti, vagy a biztositasi szerz6dés mas mddon sziinik meg, és a
Tulajdonos haladéktalanul nem két az Opcié Targyara az el6zd biztositashoz hasonld
feltételekkel Uj biztositasi szerzédést;

e ha a Bank éltal megallapitott hataridé alatt a Tulajdonos az Opci6 Targya értékcsdkkenése
folytan lecsdkkent fedezetet nem egésziti ki.

Minden esetben feltétel tovabba, hogy az Opcidé gyakorldsat megel6zéen a Bank az 1./ pontban
hivatkozott hitelszerzédést, illetve tébb hitelszerz6dés esetén barmelyiket joghatélyosan
felmondja.

A Bank jogosult arra, hogy egy harmadik személyt (a tovabbiakban: a ,Harmadik Személy”)
jeldljbn az Opcié Téargya vevéjéll, aki a Bank Lehivasa alapjan az Opcié Targya feletti
tulajdonjogot megszerzi.

A Bank opcibs joga 2007. julius 1-t6l nyilik meg.
Felek kinyilatkoztatjdk, hogy a Gardénia Textilhandelsgesellschaft GmbH Jogosultat jelen

szerz8désbdl fakaddan semmilyen kotelezettség nem terheli, kivéve a 11. (d) pontban irt
hozzajarulasi kdtelezettséget

SZERZODES INGATLANON ALAPITOTT VETELI JOGROL 4
kézjegyek:



SZERZODES SZAMA: 040-06-0248/1 K & H BANK NYRT. 040V GYORI VALLALATI FIOK

4.1

4.2

5.1.

5.2.

AZ OPCIOS VETELAR

Osszeg
Az Opcié Targyanak ellenértéke az (AFA-t is magaban foglalé) Opciés Vételarral egyezik meg,
amely a Lehivas id6pontjaban valik esedékessé.

Kiegyenlitési mod

A Bank az Opciés Vételar Opcidé gyakorlasakor fennallé Biztositott Kotelezettségekkel
megegyez6 Osszegl részét a Biztositott Kotelezettségekkel (illetéleg azoknak az Opcids
Vételarral megegyez6 részével) szembeni beszamitdssal rendezi. Ennek megfeleléen a
Biztositott Kotelezettségek Opcidés Vételarnak megfeleld része a Lehivas id6pontjaban
megszlnik, az Opciés Vételar Biztositott Kotelezetiségekkel fedezett részének megfizetése
pedig egyidejlleg teljesitettnek tekintendé.

A 3. (c) alpontban foglalt esetben a Harmadik Személy kételes az Opcids Vételarat a Lehivastol
szamitott 30 napon bellil megfizetni. Az Opcios Vételar Biztositott Kotelezettségekkel
megegyez6 részét azonban a Tulajdonos ezennel feltételesen a Bankra engedményezi. Ezen
engedményezés a Bank Lehivasaval, annak idépontjdban valik feltétel nélkilivé és hatalyossa.
A Bank jogosult arra, hogy a Harmadik Személyt a Szerz6dés és a Lehivas bemutatasaval
értesitse ezen engedményezésrdl, és a Felek ezzel a Ptk. szerinti értesitési kotelezettséget
teljesitettnek tekintik. A Biztositott Kbtelezettségeket a Felek abban az idépontban, és abban a
mértékben tekintik teljesitettnek és megsziintnek, amikor és amilyen mértékben az
engedményezésbdl a Bankot illeté 6sszegeket a Bank kézhez kapja.

Amennyiben a Opcios Vételdr magasabb, mint a Biztositott Kételezettségek még fennallé része,
a kilénbséget — mind a fenti (a) és (b) esetben - a Bank 30 napon belll megfizeti a Tulajdonos
részére.

OPCIOS VETELAR VITATASA

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés szerinti Opcidé gyakorlasaval egyidejlleg
barmelyik fél vitathatja az Opciés Vételarat és piaci vételar megéllapitast kérhet a kdvetkezé
maédon.

A Opcids Vételar Bank altali vitatasa

A Bank akként vitathatja a 2 (a) pont szerinti Opciés Vételarat, hogy az Opcidé gyakorlasa
(Lehivas) el6tt maximum 30 nappal egy okleveles ingatlanforgalmi szakérté értékbecslé altal
elvégzett értékbecslésen alapuld értéket jeldl meg Opcids Vételarként, s ezen az aron hivja le az
Opciét, s a 4.2. pont szerinti kiegyenlitést ezen vételar tekintetében végzi el. Tulajdonos
kotelezettséget véllal arra, hogy a Bank altal felkért értékbecslének az értékbecslés lefolytatasa
érdekében lehetévé teszi az Ingatlanra vald bejutast, s minden szikséges dokumentumot atad a
részére.

A felek megallapodnak abban, hogy a Bank az opcids vételar vitatdsanak jogaval akkor élhet,

ha a Bank érdekkdrén kivll esd okbdl (pl. vis major esemény bekdvetkezte miatt) az Opcid
Targyanak értéke jelen szerz6désben meghatédrozott Opciés Vételarhoz képest jelentésen
csokkent.

A Opcids Vételar Tulajdonos altali vitatdasa

A Tulajdonos akként vitathatja a Opcids Vételarat (ideértve az 5.1. pont szerint megallapitott
vételarat), s ily médon utélagos elszamolast kérhet a Banktol, hogy az Opcid lehivaséatol
szamitott harom hénapon belil az Ingatlant megvenni szandékoz6 személyt (vevét) hozhat oly
maédon, hogy e vevé Ugyved altal ellenjegyzett, teljes bizonyité ereji okiratba foglalt kdételezd
érvényl vételi ajanlatot nyujthat be a Bank, illetve a Bank éltal kijeldlt harmadik személy felé. A
vételi ajanlat szerinti netté arnak el kell érnie azt az dsszeget, ami magdaban foglalja az Opcids
Vételarat, amelyen a Lehivas tortént, a Bank éltal a Lehivas kdvetkeztében kifizetett ingatlan
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6.2

atirasi illetéket, valamint az Ingatlannal kapcsolatosan a Bank altal kifizetett és szamlakkal
igazolt kéltségeket. A Bank (a Bank &ltal kijel6lt harmadik személy nevében is) vallalja, hogy
ezen 3 honap alatt az Opcié érvényesitésével megszerzett Ingatlant nem idegeniti el. Az Opcid
lehivasdnak kézbesitésétdl szamitott harom hdnapon beldl a Tulajdonos altal allitott vevd
minimum az ajénlott vételar 10%-nak megfeleld foglalét kételes fizetni a Banknak, illetve a Bank
altal kijeldlt harmadik fél szamara. A vételarbdl fennmaradéd ésszeget a vevé tovabbi 2 hénapon
belll koteles kiegyenliteni, vagy a Bank szédmara elfogadhaté biztositékot nyujtani ennek
késébbi kiegyenlitésére (a biztositék lehet készpénz dvadék, vagy a Bank &ltal elfogadhat6
allampapir Ovadék, vagy a Bank szédmara elfogadhatdé szdvegezésl kotelez6 érvényi
hiteligérvény vagy fizetési bankgarancia). Amennyiben a fennmarad6 2 hénapon belil a hozott
vevé nem fizeti ki a hatralevd vételarrészletet, vagy nem hoz a Bank szamara elfogadhaté
biztositékot, Ugy a vevd a foglalét elvesziti, s a Tulajdonos elvesziti vevéallitasi, azaz a Opcios
Vételar vitatasi és utélagos elszamolési jogat.

Amennyiben a Tulajdonos éltal hozott (allitott) vevé jelen pontban foglaltak szerinti hataridében
és feltételekkel (foglald) vételarat a Banknak megfizeti, s e vételar meghaladija

a) a Biztositott Kotelezettségek Opcid Lehivasanak napjan fenndllott teljes jarulékokkal névelt
Osszegét,

b) a Bank altali Lehivas miatt keletkezett visszterhes ingatlan atirasi illetékeket,

¢) aBank altali Lehivas miatt keletkezett koltségeket, és

d) a Tulajdonos altal allitott vevd részére torténd tovabbértékesités miatti AFA 6sszegét,

ugy az ezeken fellli 6sszeg elszamolasara a 4.2. ¢) pont rendelkezése az irdnyadd.

Amennyiben a Tulajdonos 3 hénapon belll nem tud kételezd érvényl ajanlatot hozni a fent
megjeldlt feltételek szerint, a lehivott Opci6 szerinti Opcids Vételarat ugy kell tekinteni, hogy azt
a Tulajdonos elfogadta.

BEJEGYZES

Az Opcio bejegyzése

A Tulajdonos és a Gardenia Textilhandelsgesellschaft GmbH ezennel visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az Opcié a jelen Szerz6dés alapjan, minden tovabbi
nyilatkozata vagy jovédhagydsa nélkil az ingatlan-nyilvantartdsba (a tovabbiakban: a
.Nyilvantartas”) bejegyzést nyerjen, és vallalja az ezzel jar6 koltségek és dijak medfizetését.
Amennyiben jogszabdly el6irdsa vagy barmely egyéb ok miatt a bejegyzéshez mégis sziikség
lenne a Tulajdonos és a Gardenia Textilhandelsgesellschaft GmbH tovabbi nyilatkozatéra, ugy
azt a Tulajdonos és a Gardenia Textilhandelsgesellschaft GmbH koteles a Bank kérése alapjan
haladéktalanul megtenni. A bejegyzésnek tartalmaznia kell, hogy a jelen szerz6dés alapjan az
opcid 2007. julius 1 —tél gyakorolhaté.

A tulajdonjog bejegyzése

A Tulajdonos tovabba visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bank,
vagy a Bank &ltal kijelélt Harmadik Személy az Opcié gyakorlasa eredményeképpen az Opcid
Targyanak tulajdonosava valik, tulajdonjogat a jelen Szerzédés és a Lehivas alapjan, a
Tulajdonos minden tovabbi nyilatkozata vagy jovahagyasa nélkil a Nyilvantartasba
bejegyeztesse.

NYILATKOZATOK

A Tulajdonos az alabbi szavatosségi nyilatkozatokat teszi a Bank felé:

A Tulajdonos a magyar jog alapjan érvényesen létrejott, bejegyzett és mikdds tarsasag
(amennyiben a Tulajdonos gazdasagi tarsasag).

A Szerz6dés jogszerl, érvényes és kotelezd erejli kotelezettségvallalasat jelenti, amely
hatalyos, és a benne foglalt feltételeknek megfeleléen vele szemben kikényszerithetd.
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A Tulajdonos jogosult megkdtni a Szerzédést és teljesiteni a belble szarmazd kotelezettségeket,
és megtett minden szikséges Iépést annak érdekében, hogy a Szerz6dést, valamint a benne
megfogalmazott ligyletet érvényesen megkdsse, és az abbdl eredd kotelezettségeit teljesitse.

Az Opcié Targya a Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi, és azt az ABN Amro Bank Rt.
javara 51488/1998.09.15 szadmon bejegyzett 427.000.000,- Ft erejéig bejegyzett keretbiztositéki
jelzalogjogon és a Gardenia Textilhandels Ges. M. B. H. javara bejegyzett Vételi jogon kivdl
kivil nem terheli semmilyen biztositék vagy harmadik személyt illet6 jog.

A Szerz6dés és a benne foglalt Ggylet megkdtése és teljesitése nem all 6sszeltkézésben (a)
semmilyen jogszabéllyal, rendelkezéssel, birésagi vagy hatésagi hatarozattal; (b) a Tulajdonos
kotelezettségét megtestesité barmely szerzédéssel vagy mas dokumentummal; (c) a Tulajdonos
tarsasagi dokumentumaival (amennyiben a Tulajdonos gazdasagi tarsasag).

Az Opci6 Targyaval dsszefiiggésben a Banknak &tadott minden informacio, jelentés, kimutatas
valés és pontos volt és marad minden Iényeges vonatkozasban, és nem maradt ki bel6lik
semmilyen tény, ami lényegesen félrevezetdvé tenné a benne foglalt kijelentéseket.

Az Opcioé Téargyaval 6sszeflggésben sem rendes birésag, sem valasztottbirésag elétt folyd
peres eljaras, sem koézigazgatasi eljards sincs folyamatban (illetéleg a Tulajdonos legjobb
tudomasa szerint ilyen nincs is fliggében, és nem is fenyeget).

Sem az Ingatlan felszinén, sem az Ingatlan felszine alatt miemlék jellegl vagy muzeolégiai
értéki maradvany nem talalhaté.

A Banknak tudoméasa van arr6l, hogy a 7661/1. és 7661/4. hrsz-U ingatlanok alatt
pakuraszennyez6dést tartak fel, mellyel kapcsolatos karmentesités esetleg sziikségessé vald
talajfert6tlenités, talajcsere koltsége a tulajdonost terheli. Ezen kivil sem az Ingatlan felszinén,
sem az Ingatlan felszine alatt nincsenek mérgezd vagy kérnyezetvédelmi szempontbdl
egyébként veszélyes anyagok, veszélyes hulladékok, vagy radioaktiv hulladékok.

KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Tulajdonos az aldbbi kételezetiségeket véllalja a Bank felé:
A Tulajdonos vallalja, hogy a Szerz6dés megkdtésével egyidejlleg atadja a Banknak:

(i) az Opcié Targya feletti tulajdonjogét hitelt érdeml6 modon igazoldé minden dokumentum
egy masolatat (az eredeti példanyok egyideji bemutatédsa mellett);

(i)  az Opcidé Targyara vonatkoz6 barmilyen egyéb informaciot, amit a Bank ésszerl keretek
k6zo6tt kérhet;

(i)  hatélyos allapotot tikr6zd (de 30 napnal semmiképpen nem régebbi) cégkivonatanak
maésolatat (amennyiben a Tulajdonos gazdasagi tarsasag);

(iv) a Tulajdonos hatalyos tarsasagi szerz6désének (alapité okiratanak, alapszabalyanak)
masolatat (amennyiben a Tulajdonos gazdasagi tarsasag);

(v)  minden olyan felhatalmazott személy kdzjegyz6 altal hitelesitett alairasi cimpéldanyanak
masolatat, aki a Szerzddést alairta (amennyiben a Tulajdonos gazdasagi tarsasag).

A Tulajdonos vallalja, hogy a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil az Opci6 fennéllasa
alatt (i) az Opcié Téargya feletti tulajdonjogat semmilyen médon nem ruhazza at; (ii) nem alapit
vagy enged semmilyen biztositékot, vagy harmadik személyt megilleté barmely jogot az Opcid
Téargya felett, vagy azzal ésszefliggésben.

A Tulajdonos koteles haladéktalanul értesiteni a Bankot (i) barmi olyan eseményrél vagy
kérilményrél, amely az Opcié Targyanak jogi helyzetét vagy értékét befolyasolhatja, illetéleg
barmely olyan eljaras meginditdsardl, amely az Opcié Targyara vonatkozik, vagy azzal
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Osszefligg; (i) a csbédeljaras, felszamolési eljaras vagy végelszdmolas kezdeményezésére
vonatkozd esetleges dontésérdl, az arra vonatkozé kérelem birésagra valdé beadasa el6tt; (iii)
arrél, ha tudomast szerez arrél, hogy barmely hitelezbje felszamolési eljarast kezdeményezett
vagy tervez vele szemben; (iv) olyan birdésagi vagy hatésagi hatérozatrél (fliggetlendl attél, hogy
az joger6s-e vagy sem), amely a Tulajdonost jelentds pénzdsszeg medfizetésére kotelezi; (v)
arrél, ha az Opcié Téargyara vonatkozdéan vagy azzal dsszefliggésben barmely hatésag vagy
bir6sag barmilyen tiltast, korlatozast, vagy egyéb szankcid jellegl intézkedést alkalmazott; (vi)
ha vele szemben barmilyen végrehajtasi eljaras indult vagy végrehajtasi cselekményt, foglalast
végeztek vagy kiséreltek meg.

A Bank nem vdllalja at a Tulajdonos semmilyen ad6ssagat vagy kotelezettségét az Ingatlannal
kapcsolatban, illetve nem tehetd feleléssé ezekért és a Tulajdonos ezennel véllalja annak
biztositdsat, hogy minden ilyen adéssag vagy kotelezettség kifizetésre és kielégitésre kerdl
barmilyen — a jelen Szerz6désben meghatarozott - szerz6désszegési eseményt megelézéen és
azt kovetéen.

A Tulajdonos az Opcié fennallasanak ideje alatt folyamatosan kételes az Opci6é Targyat a Bank
szamara elfogadhaté moddon, telies koérGen biztositani, és a Bankot a biztositasi
szerz8dés(ek)ben kedvezményezettként megjeldlni. A biztositasi szerzédés(eke)t, és a Bank
kedvezményezettségét igazol6 dokumentumokat a Tulajdonos kdteles bemutatni a Banknak. A
biztosités alapjan hozza befolyé 6sszegeket a Bank kizarélag az Opcié Targyanak helyredllitasa
vagy pétlasa céljabdl, az ilyen célu felhasznalas megfeleld biztositasa mellett adja ki a
Tulajdonos részére. Az Opcié Targya megsemmisiilése és annak pétldsa esetén a Tulajdonos
kételes az eredeti Opcié Targya helyébe 1épett vagyontargy felett Opciét engedni a Bank javara.
Az Opcié Targyanak helyredllitdsa vagy pétldsa hianyaban a Bank a befolyd dsszegeket a
Biztositott Szerzddés feltételei szerint a Biztositott Kotelezetiségek kiegyenlitésére fordithatja,
vagy abbdl a célbél ovadékként visszatarthatja.

A Tulajdonos vallalja, hogy amennyiben a Szerz6dés feltételei alapjan a Bank tulajdonjogot
szerez az Opci6 Téargya felett, Ugy azt a Bank kérésének megfeleld idépontban, kilritve,
hasznalatra alkalmas éllapotban a Bank, vagy az &ltala megbizott személy birtokaba bocsatja.
Amennyiben a Tulajdonos e kotelezettségének nem tesz eleget, ingatlan hasznélati dijat kdteles
fizetni a Bank részére, amelynek mértéke naponta az Opcids Vételar 1%0-e, azaz egy ezreléke.

A Tulajdonos mindig kételes megfizetni az Ingatlannal kapcsolatosan minden fizetend6 adot,
kbzterhet és egyéb koltséget.

A Tulajdonos kotelezettséget vallal, hogy ha az ingatlanhoz, vagy az ingatlanon folytatott
tevékenységhez kapcsolddd valamely jog gyakorlasahoz engedély szikséges és ilyen
engedéllyel rendelkezik, akkor az Opcié gyakorlasa esetén a tulajdonjog atszallasaval
egyidejlleg minden téle elvarhatd nyilatkozatot megtesz annak érdekében, hogy az engedély a
Bankra, illetve a Bank altal kijelélt Harmadik Személyre atszallhasson.

HATALY

Az Opcié megszlinik, amint a Tulajdonos eleget tett a Biztositott Szerz6dés alapjan fennalld
Osszes fizetési kotelezettségeinek, vagy azok barmely egyéb mddon megszintek, és a
Tulajdonosnak méar nem is keletkezhet tovabbi fizetési kotelezettsége a Bankkal szemben, a
Biztositott Szerz6dés alapjan. A Szerzddést nem szinteti meg az, ha a Biztositott
Koételezettségek 6sszege egy adott pillanatban nulla, de a Biztositott Szerz6dés alapjan a
Banknak tovabbi kdvetelései keletkezhetnek.

Az Opciénak a Nyilvantartdsbdl valé toérlésére csak a Bank errél sz616 irdsbeli értesitése alapjan
keriilhet sor. A Bank vdllalja, hogy az Opcié6 megsziinését kdvetéen haladéktalanul (de
maximum 30 napon belil) eljuttatia a Tulajdonoshoz mindazokat az iratokat, amelyek
szikségesek az Opcid Nyilvantartasbol valo térléséhez.
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10.

11.

SZERZODESMODOSITAS ES ERTESITESEK

A Szerzbdést kizarélag a Felek &ltal megfeleléen alairt okirattal lehet modositani. A
moédositasnak vagy kiegészitésnek minden koéltségét a mdédositast vagy kiegészitést
kezdeményez6 Fél viseli.

Barmely kommunikéciét vagy okiratot, amelyet egy személy a jelen Szerz6dés szerint valaki
mésnak ad, kild vagy kézbesit:

-telefax esetén (ha a masik személy tizendt (15) napos el6zetes irasbeli értesitésével nem
jelél meg masik szamot) a masik személy alairasa alatt megjelélt fax szamra, és azt akkor
kell kézbesitettnek tekinteni, amikor a kildé6 megkapja a faxgép visszaigazolé szelvényét,
vagy ha azt a kiildé fél irasban kéri, a masik fél a kézbesitést faxon at irasban megerdésiti;

-levél esetén (ha a masik személy tizendt (15) napos el6zetes irasbeli értesitésével nem jeldl
meg masik cimet) akkor kell kézbesitettnek tekinteni, amikor azt az adott cimen a cimzett
vagy képviselbje részére igazoltan atadtak; vagy (az esettél fliggéen) 6t (5) nappal azutan,
hogy a masik félnek az adott cimre cimezve postan elére fizetve feladtak.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Az Opciot, annak a Bank altali érvényesithetéségét nem befolyasolja hatranyosan a Bankot a
Tulajdonossal szemben a Szerzédés alairasakor, vagy azt kévetéen megilleté mas biztositékok,
garanciak, kartalanitasi vagy egyéb jogok érvényesitésének, vagy gyakorlasanak késedelme,
vagy az attol valo tartézkodas, illetve az altaluk nyujtott haladék.

A Bank részér6l a Szerz6dés Aéltal biztositott valamely jog nem gyakorlasa vagy annak
késedelme nem értelmezhetdé az arrdl valé lemondasnak, és ezen jogok barmelyikének vagy
egy résziknek gyakorldsa nem gatolja meg azoknak vagy méas jogoknak a késébbi gyakorlasat.
A Szerzbdés éltal biztositott jogok halmozottak, és nem zarjak ki a jogszabélyok altal biztositott
jogok gyakorlasét.

A Gardénia Nyrt. 2006. december 13-i kdzgyilése a jelen szerz6dés megkdtését jovahagyta.
Ennek alapjan a szerz6dés a szerzdd6 felek képvisel6inek alairasaval hatalyba Iép.

Jelen szerzddést alairja és rendelkezéseit elfogadja a Gardénia Textilhandels GmbH, mint az
ingatlan-nyilvantartasba 2006. majus 17-én bejegyzett opcids jog jogosultja. Jelen szerzddés
alairasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja ahhoz is, hogy e
szerzbdéssel alapitott opcidés jog az ingatlan-nyilvantartasba a Gardénia Textilhandels GmbH
opcios jogat kdveté rangsorban bejegyzésre kerljon.

A Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben elsésorban a Polgari Térvénykdnyv, illetve a
mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezései, a Biztositott Szerzddés,
valamint a Bank Uzletszabdlyzatanak vonatkoz6 rendelkezései az iranyaddk. A Tulajdonos
kijelenti, hogy a Szerz6dés alairasat megelézéen a Banktol atvette, elolvasta és megértette a
Bank Uzletszabdlyzatat, és annak valamennyi rendelkezését magara nézve kotelezd
érvényilinek ismeri el.

A Felek — a kozottik felmerllt esetleges jogvita esetére — 6sszeghatartdl fuggben, alavetik
magukat a szerz6déskétés helye szerint illetékes helyi, illetve megyei (févarosi) birésag
kizérdlagos illetékességének

A Szerzédést a Felek a kdzds elolvasast és értelmezést kdvetéen, annak tartalmat és jogi
kdvetkezményeit megértve, mint a tényekkel és akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyasuk jelédl irtak ala.

Kelt: Gyér, 2006. december 15.
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az elado: a vevo:

GARDENIA NYRT. K & H BANK NYRT.

cim: 9027Gyér, Juharfa u. 33. cim: 1051 Budapest, Vigado tér 1.
értesitési cim: 9022 Gy6r, Rakoczi F. u. 2-4.
tel: 96/504-748
fax: 96/328-771
kapcsolattarto: Arkosi Jézsef

Alairés: Alairas:

Név: Név:
Beosztas:

Alairés: Alairas:

Név: Név:
Beosztas:

a jogosult:

GARDENIA TEXTILHANDELS G.m.b.H

cim: 1170 Wien, Halirschgasse 19.
Alairas:
Név:
Alairas:
Név:
ZARADEK

A Szerzddést — az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI. térvény 32. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan—ellenjegyze m:

Név:
Alairas:
Iroda székhelye:

Az ellenjegyzés helye és idépontja:

SZERZODES INGATLANON ALAPITOTT VETELI JOGROL 10
kézjegyek:



SZERZODES SZAMA: 040-06-0248/1 K & H BANK NYRT. 040V GYORI VALLALATI FIOK

Cimzett:

Kaldi:

1. MELLEKLET

Lehivas Formaja

Gardénia Csipkefliggdnygyar Nyrt.
9027Gy6r, Juharfa u. 33.

K & H Bank NyRt.
1051 Budapest, Vigado tér 1.

Hivatkozas: a Gardénia Csipkefiiggonygyar Nyrt. — K & H Bank Nyrt. k6z6tt 2006. december 15.

napjan kelt vételi jogot alapité Szerzédés

Hivatkozunk a Bank és a Tulajdonos kozoétt Iétrejétt fent megjeldlt Szerz6désre. A Szerzddésben
meghatarozott fogalmak a jelen Lehivasban ugyanazt jelentik.

1.

Ertesitilk Onoket, hogy ezennel jelen Lehivasunk utjdn gyakoroliuk a Szerzédésben
meghatarozott vételi jogunkat (az Opcibt), melynek targya:

Nyilvantart6 féldhivatal: Kérzeti Féldhivatal, Gy6r
Helyrajzi szam: 7661/4
Természetbeni cim: Gyér, Belterlilet

2. A Szerz8dés feltételei szerint az Opcié Targya jelen Lehivasunk alapjan a tulajdonunkba kerdilt,
kérjik, hogy sziveskedjenek azt a Szerz6désben foglaltak szerint rendelkezésiinkre bocsatani.

3. Megerdsitjik, hogy a Biztositott Szerzédés alapjan fennallo Biztositott Kételezettségeknek az
Opciés Vételar osszegenek megfelelo része, (azaz Osszesen [OSSZEG SZAMMAL ES
BETUVEL] [PENZNEM] 6sszegll Biztositott Kotelezettseg (amelybdl [OSSZEG] [PENZNEM]
toke, és [OSSZEG] [PENZNEM] kamat- és dijfizetési kotelezettség) a jelen Lehivas
idépontjaban megsz(int.

Kelt

Tisztelettel:

K & H Bank Nyrt., mint vevé nevében:

AlAITAS: o AlAITAS: o

NV s NV s
BEOSZtAS: ... BEOSZtAS: ...
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